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ALLGEMEINES

SITZ DER GESELLSCHAFT: 50354 Hiirth, KéInstrale 16

REGISTERGERICHT: Amtsgericht Kéln HRB 43262

GRUNDUNG: 30.09.1940 in Kdln

GEGENSTAND DER GESELLSCHAFT: Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und

sozial verantwortbare Wohnungsversorgung der breiten
Schichten der Bevolkerung.

GESELLSCHAFTER:
STAMMKAPITAL
EUR %
Stadtwerke Wesseling GmbH 1.265.000 25,30
Zweckverband fiir die Kreissparkasse Koln 999.500 19,99
Stadtwerke Hiirth A6R 834.000 16,68
Stadt Frechen 827.000 16,54
Kreissparkasse Koln 500.000 10,00
Stadt Pulheim 301.500 6,03
Stadt Koln 273.000 5,46
Summe 5.000.000 100,00
ABSCHLUSSPRUFER: DOMUS AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft/

Steuerberatungsgesellschaft,
Goltsteinstralle 29, Disseldorf
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VORWORT

PERSPEKTIVEN FUR ALLE

as Jahr 2015 hat uns deutlich vor Augen gefihrt: Die
DZukunft ist kaum planbar. Und einmal mehr erhielten

wir die Antwort auf jahrzehntelange Versaumnisse
im Bau bezahlbarer Wohnungen.

Das mussen und werden wir andern!

Wir bauen zu aufwendig und zu schwerfallig. Vollig
unnotig werden dadurch oft nur die Baukosten in die
Hohe getrieben und die Bauzeiten verlangert.

Muss es denn wirklich jedes Jahr neue Verordnungen
und noch schérfere Vorschriften geben?
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Oder ware es nicht besser, die Vorgaben wieder auf ein
gesundes Mal3 zu reduzieren?

Gemeinsam sollten wir uns auch fir mehr Toleranz und
Akzeptanz von Mehrfamilienhdusern in Wohn- und Neu-
baugebieten einsetzen. Denn bezahlbarer Wohnraum
ist wichtig, nicht nur fur Fltchtlinge, sondern fur alle
Menschen, die mit ihrem Einkommen auch auskommen
wollen.

Dem demografischen Wandel geschuldet sind zudem
Entwicklungen ganz neuer Wohnformen, die ein gemein-
sames Ziel haben sollten: So lange wie moglich sollten
Menschen selbststdndig und eigenstandig leben kénnen.

Es bleibt also spannend bei der GWG Rhein-Erft. Nach
dem Umzug im Jahre 2014, internen Umstrukturierungen
und einigen Neueinstellungen in 2015 ist unsere Woh-
nungsgesellschaft jetzt bestens fir die Zukunft aufge-
stellt — zielstrebig und entschlossen, alle Herausforderun-
gen anzupacken und zu bewiltigen.

2015 war auch ein Jahr, in dem wir uns selbst und das
75-jahrige Bestehen unserer Wohnungsgesellschaft
feiern durften. Und ein Ruckblick in die Anfénge zeigt
uns, dass die GWG Rhein-Erft schon ganz anderen Erwar-
tungen gerecht geworden ist.

Achim Leirich
Geschdftsfiihrer



¢ UNSERE MITARBEITER

JUNG UND QUALIFIZIERT GEHT ES IN DIE ZUKUNFT
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V.l.n.r.: Daniel Moll, Kiibra Yigiter, Angelika Schneider, Behram Akkus

it Daniel Moll, Kiibra Yigiter, Angelika Schneider
I\/\ und Behram Akkus hat sich die GWG ein Stlckchen

Zukunft direkt ins Haus geholt. Vor gut einem Jahr
trat die 26-jdhrige Immobilienmanagerin Angelika Schnei-
der ins Unternehmen ein. Im Juli 2015 folgte die 29-jahrige
Architektin Kubra Yigiter und einen Monat spater zdhlte auch
der 31-jahrige Architekt Behram Akkus zum Team. Jeder von
ihnen hat zwar ein eigenes Aufgabengebiet, ihre Tatigkeits-
felder greifen jedoch ineinander Uber.

Angelika Schneider hat Immobilienwirtschaft und Immobili-
enmanagement studiert. Uber eine Stellenausschreibung ist
sie nach ihrem Studium auf die GWG Rhein-Erft aufmerksam
geworden. Aus Trossingen kam sie ins Rheinland. Jetzt sitzt
sie bei der Geschaéftsleitung, in der Abteilung Controlling und
Organisation, und errechnet die Wirtschaftlichkeit geplanter
Projekte in den Bereichen Neubau, Renovierung, Moderni-

sierung und Instandhaltung.,Die Wirtschaftlichkeit erkennt
man an der berechneten Rendite”, erklart sie. Dabei mUsse
die Hohe der Gesamtinvestitionen und die Hohe des voraus-
sichtlich bendtigten Fremdkapitals berticksichtigt werden.
Angelika Schneider mag es, sich ganz tief in diese Rechen-
werke hineinzuarbeiten. Aktuell hat sie richtig viel zu tun.
Denn zurzeit baut die GWG Rhein-Erft Mehrfamilienhauser in
Hurth, Pulheim, Frechen, Wesseling und im Kolner Studen. In
Pulheim Brauweiler entstehen zum Beispiel vier neue Wohn-
hduser mit insgesamt 45 Wohneinheiten, wovon zwei Wohn-
hauser offentlich geférdert werden. Ihre Arbeit gefdllt ihr rich-
tig gut.,Sie ist vielfdltig", sagt sie. Auch ist sie so wie viele ihrer
Kollegen und Kolleginnen in alle Projekte integriert.

Je nach Grundstuck gibt der Bebauungsplan der Kommunen
die Bebauung vor. Aber das ist nicht immer so. Als Architekt
liefert Behram Akkus ihr die Zahlen. Die Geschéftsleitung



¢ UNSERE MITARBEITER

besichtigt die zum Verkauf beziehungsweise zur Bebauung
stehenden Grundstticke und die zur Renovierung stehenden
Gebéude. ,Ich schaue sie mir dann an und rechne und prufe,
was dort maglich ist’, erklart Behram Akkus einen Teilbereich
seiner Arbeit. So Isst sich bereits im Vorfeld errechnen, ob
beispielsweise eine Sanierung oder ein Abriss mit Neubau
lukrativer ist. Uber eine Stellenausschreibung kam auch
Behram Akkus aus Eberbach bei Heidelberg ins Rheinland
zur GWG Rhein-Erft. Er hatte sich nach einer Ausbildung zum
Bauzeichner im Tief- und Stral3enbau fir das Architekturstu-
dium entschieden. Nachdem er bereits finf Jahre in einem
Architekturbiro in Heidelberg gearbeitet hatte, wechselte er
zur GWG Rhein-Erft. Und auch ihm gefallt der neue Job.,Die
Arbeit hier ist vielfaltig und sehr kreativ’, sagt er. Schon jetzt
mochte er die Teamarbeit, das Betriebsklima und das hohe
MaR an Verantwortung, das ihm bei seinen Projekten tbertra-
gen wird, nicht mehr missen.,Ich habe wirklich grof3e Freiheit
und sehr gute Moglichkeiten, mich einzubringen. Allerdings,
auch ich muss natdrlich darauf achten, dass die Kosten nicht
aus dem Ruder laufen’, sagt er.

In der Abteilung Technik, im Team Neubau und Moderni-
sierung, ist der Arbeitsplatz von Kulbra Yigiter angesiedelt.
Aktuell ist sie fUr ein Modernisierungsprojekt in Hirth-Efferen
zustandig.,Ich habe die Kosten fur das Projekt ermittelt’,
erklart sie. Die Zahlen hat sie dann an ihre Kollegin Angelika
Schneider weitergegeben, die inzwischen die Wirtschaftlich-
keit errechnet hat. Damit lieferte sie die Entscheidungsgrund-
lage fur die Kernsanierung von insgesamt 32 Wohneinheiten,
die nun familienfreundlich, barrierefrei, energetisch sowie
optisch modern und ansprechend saniert werden. Gleich
nach ihrem Studium in K&In hatte sich Kibra Yigiter bei der
GWG Rhein-Erft beworben. Ihre Arbeit gefallt ihr auch wegen
der Teamarbeit und der Kreativitdt, vor allem aber wegen

der sozialen Verantwortung. Wir bauen schlief3lich fir Men-
schen’, sagt sie.

Eine ganz andere GWG-Karriere hat Daniel Moll gemacht.

Der 25-Jahrige kam schon im Februar 2012 zur GWG-Rhein-
Erft. Damals hatte er bereits eine schulische Ausbildung zum
Burokaufmann begonnen, aber abgebrochen. Von einem
Praktikum bei der GWG Rhein-Erft erhoffte er sich Einblicke

in den Beruf des Immobilienkaufmanns.,Ich habe mich vom
ersten Arbeitstag an hier am richtigen Platz gefuhlt’, berichtet
er. Einem ersten Praktikum folgte deswegen schnell ein zwei-
tes.,Am letzten Arbeitstag hat mich mein Chef dann mit der
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Nachricht Uberrascht, dass ich zum 1. August 2012 eine Aus-
bildung zum Immobilienkaufmann bei der GWG Rhein-Erft
beginnen kann’, erinnert er sich. Das sei jetzt vier Jahre her
und nicht einen Tag habe er den Wechsel bereut. Erfolgreich
hat er im Sommer 2015 seine Ausbildung zum Immobilien-
kaufmann abgeschlossen. Vor knapp einem Jahr wechselte er
in die Abteilung Technik.,Zu meinen Aufgaben gehort es, zu
den Mietern zu fahren, wenn der Mietvertrag endet’, erklart
er. Er notiert dann vor Ort und im Beisein der Mieter eventuell
notige Reparaturen und vereinbart einen Endabnahmeter-
min.,Dabei kann man die tollsten Sachen erleben’, sagt er.
Diskussionen mit den Mietern tber verschwundene Tiren
und zerbrochene Fliesen kdmen 6fter vor. Er schreibt auf, was
die Mieter vor ihrem Auszug wieder instand setzen mussen.
Klar kennt er auch schon die Ublichen Ausreden:,Das war
schon. Doch davon I&sst sich der junge Mann wenig beein-
drucken.,Dafiir gibt es schlieBlich das Ubernahmeprotokoll”
erklart er.,Einmal waren allerdings die Mieter génzlich ver-
schwunden — ausgewandert nach Kanada’, erzéhlt er.

Die Wohnung hatten sie voller Mill und Ungeziefer zurlick-
gelassen.

Und trotzdem:,Die Arbeit gefallt mir sehr gut’, sagt Daniel
Moll. Kein Tag ist wie der andere. Er darf Verantwortung
tragen und hat unmittelbar mit den Bewohnern der GWG-
Wohnungen zu tun.,Die meisten von ihnen sind ganz tolle
Menschen’, erzéhlt er. Im Oktober beginnt er eine Fortbil-
dung: Berufsbegleitend wird er einmal im Monat von Don-
nerstag bis Samstag zum Europdischen Bildungszentrum
nach Bochum fahren. Und wenn alles glatt lauft, darf er sich
dann schon im Frdhjahr 2017 Immobilientechniker nennen.

Margret Klose



€ FIRMENJUBILAUM

75-JAHRIGES FIRMENJUBILAUM DER GWG RHEIN-ERFT

emeinsam mit unseren Mitarbeitern, Mietern, Gesellschaf-
G tern, Aufsichtsraten, befreundeten Unternehmen und

vielen, vielen anderen feierten wir am 29. Oktober 2015
das 75-jahrige Jubildum der GWG Wohnungsgesellschaft mit
beschrénkter Haftung Rhein-Erft. Begleitet von einem bunten
Rahmenprogramm feierten wir diesen bedeuteten Anlass im
RheinForum zu Wesseling. Wir bedanken uns bei allen Menschen
und Institutionen, die uns die letzten 75 Jahre begleitet und an
der Erfolgsgeschichte der GWG Rhein-Erft mitgeschrieben haben.

e izl
Willl¢c rmrmen!
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& NEUBAU

Kolnstralle 22-26, Hurth-Hermulheim
Bezogen 3. Quartal 2015, 1 Wohngruppe fir Menschen mit
Demenz, 20 Wohnungen, insgesamt 1.760 m” Wohnflache
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NEUBAUTEN IN VORBEREITUNG
Willi-Kreutzer-Weg, Wesseling-Keldenich

Baubeginn April 2015, 2 Mehrfamilienhduser mit 12 Wohnungen zwischen 50 und 106 m? und 8 Einfamilienhduser zwischen
117 und 147 m? insgesamt 2.002 m? Wohnflache
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& NEUBAU

Zieskovener Stralle 78-82, Hirth-Gleuel am Otto-Maigler-See
Baubeginn Oktober 2015, 3 Mehrfamilienhduser mit 18 barrierefreien Wohnungen, davon 6 6ffentlich gefordert,
insgesamt 1.487 m? Wohnflache
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' LAGEBERICHT

fur das Geschaftsjahr 2015

Allgemeine Angaben
Die GWG Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung Rhein-Erft (GWG) wurde am 30.09.1940 gegriin-
det. Sie ist im Handelsregister beim Amtsgericht KoIn unter HRB 43262 eingetragen. Der Sitz der Gesellschaft

ist Hurth. Die gesellschaftsrechtlichen Verhaltnisse regelt der Gesellschaftsvertrag, der zuletzt am 06.12.2011
durch Beschluss der Gesellschaftsversammlung gedndert wurde.

Per 31.12.2015 setzt sich die Gesellschafterstruktur wie folgt zusammen:

BETRAG DER

GESCHAFTS-

ANTEILE IN EURO

Stadtwerke Wesseling GmbH 1.265.000
Zweckverband fiir die Kreissparkasse Koln 999.500
Stadtwerke Hurth A6R 834.000
Stadt Frechen 827.000
Kreissparkasse Koln élz:e:f;é?r;g;z)s;?st::fltnmbH 500.000
Stadt Pulheim 301.500
Stadt Koln 273.000

Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung der breiten
Schichten der Bevolkerung. Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen. Sie kann auflerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus
und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Gbernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und veraulZern
sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Ldden und Gewer-
bebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesell-
schaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten, andere Unternehmen zu erwerben oder sich an
solchen zu beteiligen.

Berichterstattung Uber die Einhaltung der offentlichen Zwecksetzung
Unter Bezug auf § 108 Abs. 2 Nr. 2 der Gemeindeordnung NW wird festgestellt, dass die GWG im Berichtsjahr
ihrer satzungsmaBigen Aufgabe — der sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung der breiten

Schichten der Bevolkerung — nachgekommen ist.

Die Geschdfte der GWG wurden im Sinne des gultigen Gesellschaftsvertrages, des GmbH-Gesetzes sowie der
Geschéftsordnung fur die GeschaftsfUhrung bzw. der Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat durchgefihrt.

GWG Rhein-Erft Geschéftsbericht 2015



Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische Entwicklung

WELTWIRTSCHAFT/EURORAUM

Das weltwirtschaftliche Umfeld hatte sich im Laufe des Jahres 2015 etwas eingetribt. Insbesondere Russland
und Brasilien erleben derzeit eine starkere Rezession und Chinas Wachstumsraten haben sich spirbar verrin-
gert. Dies wirkte sich unmittelbar auf die deutsche Exportdynamik aus. Dagegen ist die wirtschaftliche Ent-
wicklung in den USA und GroRBbritannien auf kraftigen Wachstumskurs zurtickgekehrt.

In der Summe positive Entwicklungen zeigten auch die Lander des Euroraums. Mit 1,6 % war die wirtschaft-
liche Entwicklung 2015 wieder deutlich positiv. Bis auf Griechenland scheinen alle Eurolander erneut auf
einen leichten Wachstumspfad zurtickgefunden zu haben. Allerdings haben Lander wie Spanien, Portugal,
Frankreich, Italien und Finnland trotz leichten Wachstums noch nicht an den Stand des Produktionsniveaus
von vor der gro3en Rezession ankniipfen kénnen.

Angesichts der gemischten externen Impulse durfte die deutsche Konjunktur aufgrund der starken Binnen-
nachfrage 2016 nur etwas mehr Fahrt aufnehmen. Die Zuwachsrate des Bruttoinlandsprodukts dirfte nach
Meinung der filhrenden Wirtschaftsforschungsinstitute' in Deutschland im laufenden Jahr bei etwa 1,8 %
liegen.

DEUTSCHLAND

Die Konjunktur in Deutschland ist weiterhin aufwarts gerichtet. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
(BIP) war nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes? im Jahresdurchschnitt 2015 um 1,7 %
hoher als im Vorjahr. Eine robuste Binnenkonjunktur hat dabei die schwdchere Exportdynamik kompensiert.
Wahrend im ersten Quartal auch die Exporte noch Impulse lieferten, war zuletzt vor allem der Konsum die
tragende Saule der Konjunktur. Der private Konsum nahm gestitzt auf steigende Beschaftigungszahlen und
wachsende Einkommen deutlich zu. Der Staatskonsum expandierte nicht zuletzt bedingt durch Hilfsleistun-
gen fur Flichtlinge ebenfalls stark. Damit setzte die deutsche Wirtschaft das robuste Wachstum des Jahres
2014 (+1,6 %) fort. In den beiden vorangegangenen Jahren war das Bruttoinlandsprodukt sehr viel moderater
gewachsen. In langerfristiger Betrachtung lag das Wirtschaftswachstum 2015 gut Gber dem Durchschnitts-
wert der letzten zehn Jahre, der +1,3 % betrug.

! Unter fihrende Wirtschaftsforschungsinstitute” versteht dieser Bericht einen Mittelwert der Prognosen von
DIW - Deutsches Institut fur Wirtschaftsforschung, Berlin,
HWWI - Hamburgisches WeltWirtschaftsinstitut,
ifo-Institut — Leibnitz-Institut fur Wirtschaftsforschung, Minchen,
IfW — Institut far Weltwirtschaft, Kiel,
IMK — Institut fir Makrotkonomie und Konjunkturforschung, Dusseldorf,
Leibnitz-Institut fur Wirtschaftsforschung, Halle,
RWI - Rheinisch-Westfalisches Institut fur Wirtschaftsforschung, Essen,

? Quelle: Statistisches Bundesamt (2016): Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen. Erste Jahresergebnisse. Fachserie 18 — Reihe 1.1. Wiesbaden.
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LAGEBERICHT

fur das Geschaftsjahr 2015

WIRTSCHAFTSWACHSTUM IN DEUTSCHLAND
JAHRLICHE WACHSTUMSRATE DES PREISBEREINIGTEN BIP IN %
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Quellen: Statistisches Bundesamt, VGR. Die Ergebnisse von 1970 bis 1991 (friiheres Bundesgebiet) sowie die Angaben ab 1991 (Deutschland) werden in Preisen

des jeweiligen Vorjahres als Kettenindex nachgewiesen. 2016 Schatzung auf Grundlage der fiihrenden deutschen Wirtschaftsforschungsinstitute.
© GdW Schrader 26.01.2016

ARBEITSMARKT

Die Wirtschaftsleistung in Deutschland wurde im Jahresdurchschnitt 2015 erstmals von mehr als 43 Millionen
Erwerbstatigen mit Arbeitsort in Deutschland erbracht. Das ist der hdchste Stand seit der deutschen Wieder-
vereinigung. Nach ersten vorlaufigen Berechnungen des Statistischen Bundesamtes waren im Jahr 2015 rund
329.000 Personen oder 0,8 % mehr erwerbstatig als ein Jahr zuvor.

Damit setzte sich der seit zehn Jahren anhaltende Aufwartstrend fort. Der Anstieg fiel im Jahr 2015 nur gering-
flgig schwacher aus als im Jahr 2014 (+0,9 %). Eine gesteigerte Erwerbsbeteiligung der inlandischen Bevol-
kerung sowie die Zuwanderung ausléandischer Arbeitskrafte glichen dabei negative demografische Effekte
aus. Isoliert betrachtet, hatte die Alterung der Bevolkerung das Arbeitskrafteangebot im Jahr 2015 um 320.000
schrumpfen lassen. Ein Demografieeffekt in gleicher Hohe ist auch 2016 zu erwarten.

GWG Rhein-Erft Geschéftsbericht 2015
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KAPITALMARKT

In 2015 hat sich die Zinsentwicklung fur Kreditnehmer weiterhin deutlich positiv gestaltet. Die von der
Deutschen Bundesbank veroffentlichten Effektivzinssatze fir Kredite an nicht finanzielle Kapitalgesellschaften
(Neugeschéft) entwickelten sich weiter nach unten. Unabhangig von der Fristigkeit in den Darlehensvolumen
gingen die Effektivzinssatze zuriick. Die Prognosen gehen davon aus, dass sich die Zinssatze nach einer mog-
lichen Anpassung der Leitzinsen durch die amerikanische Notenbank nach oben entwickeln.

IMMOBILIENMARKT

Im Jahr 2015 durften nach letzten Schatzungen Genehmigungen fur rund 303.000 neue Wohnungen auf den
Weg gebracht worden sein. Dies entspricht einer Steigerung um 6,3 % gegeniber dem Vorjahr. 2014 hatte der
Anstieg noch bei 4,6 % gelegen.

WOHNUNGSBAUGENEHMIGUNGEN 2011-2015 UND 2016 (PROGNOSE)

Alle BaumafBinahmen (Neubau/Bestand) Ein- und Zwei-Familien-Hauser Geschosswohnungsbau
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Quellen: Statistisches Bundesamt, Fachserie 3; 2015 Prognose aufgrund Monatswerten bis November 2014; 2016 eigene Schatzung.
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fur das Geschaftsjahr 2015

MIETWOHNUNGSMARKT

Der Mietwohnungsneubau wuchs wie in den Vorjahren am schnellsten (+15,7 %). Mit rund 65.000 neu
genehmigten Wohneinheiten entstanden fast 9.000 Mietwohnungen mehr als im Vorjahr. Der Neubau von
Eigentumswohnungen ging dagegen, nach deutlichem Expansionskurs in den vergangenen drei Jahren,
2015 erstmals wieder leicht zurlick 2,7 %). Im Geschosswohnungsbau insgesamt wurden 135.000 Wohnun-
gen auf den Weg gebracht.

NACHFRAGE NACH MIETWOHNUNGEN DER GWG RHEIN-ERFT IN 2015

Januar Februar Mérz April Mai Juni Juli August September  Oktober November  Dezember

Allg. Miet-

; 116 99 105 106 81 99 97 105 83 88 81 60
interessent

Spez. Miet-

. 60 50 95 54 55 62 91 64 36 47 27 36
interessent

. Allg. Mietinteressent — gesamt 1.120 . Spez. Mietinteressent — gesamt 677
Hinweis: allgemeiner Interessent: allgemeine Wohnungssuche, spezieller Interessent: Anfrage flr eine bestimmte Wohnung

REGIONALER MIETWOHNUNGSMARKT

Weiterhin ist eine hohe Nachfrage nach kleinen, bezahlbaren Wohnungen im Rhein-Erft-Kreis zu erken-
nen. Hinzu kommt die immer groBer werdende Gruppe der Menschen, die eine altersgerechte Wohnung
anmieten mochte. Die deutlichen Unterschiede innerhalb der Regionen im Rhein-Erft-Kreis sind weiterhin
vorhanden und werden in Zukunft zu unterschiedlichen Entwicklungen bei der Erstellung von Wohnraum
fuhren. Aufgrund der insgesamt hohen Nachfrage entwickelten sich die Bestandsmieten nach oben.
Zurzeit ist eine Tendenz zu erkennen, dass die Spitzenmieten nicht mehr von allen Mietinteressenten
bezahlt werden kdnnen bzw. wollen. Dadurch rlickt der Faktor Lage einen Platz nach hinten und das The-
ma Miethohe ist ausschlaggebend fur die Auswahl der Wohnung und den Standort. Demnach werden die
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guten bis befriedigenden Wohnlagen deutlich stérker nachgefragt. Die dort vorhandenen Bestandsmieten
steigen Uberproportional.

Verstarkt wird die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum durch die Fltichtlinge, die den Status,anerkannt”
erlangt haben, aber auch durch die Stadte und Kommunen selbst, die in gro3er Zahl leerstehende Wohnun-
gen angemietet haben. Die Ruckfiihrung von leerstehenden Wohnungen, die fiir Modernisierung oder Abriss
vorgesehen waren, wird durch diese Nachfrage zeitlich verzégert und sorgt fir eine weitere Reduzierung der
Wohnungsleerstande.

2. GESCHAFTSVERLAUF
KOMMUNALES WOHNUNGSUNTERNEHMEN

Das Jahr 2015 war fur die GWG Rhein-Erft nicht nur durch den Zuzug von Fluchtlingen nach Deutschland
gekennzeichnet, sondern auch durch die erfolgreiche Fortflihrung einer besonnenen Geschaftspolitik. Die
Wohnungsversorgung breiter Bevolkerungsgruppen mit kleinem und mittlerem Einkommen stand und steht,
insbesondere durch die Fortfihrung des Neubauprogramms, im Mittelpunkt. Die bestehende Mieterbetreu-
ung, unterstitzt durch das Kennenlernen aller Mietinteressenten, sowie das deutlich verbesserte Beschwerde-
management sorgen fiir eine zufriedene Mieterschaft. Der Riickgang der Zwangsraumungen sowie der Miet-
rickstande bei aktuellen Mietverhdltnissen, aber auch die deutlich gesunkene Zahl von Beschwerden lassen
erkennen, dass die getroffenen MaRnahmen und deren Umsetzung in den Prozessen erfolgreich sind. Wegen
der sich stetig andernden Rahmenbedingungen wird die GWG Rhein-Erft auch weiterhin an einer Optimie-
rung ihrer Mieterbetreuung arbeiten. Neben der Erweiterung der Anzahl an Hausmeistern von vier auf fanf
Stellen wird die regelméBige Kundenbefragung und deren Auswertungen dazu beitragen. Das Geschéftsjahr
2015 entwickelte sich positiv und der Jahrestberschuss konnte aufgrund von Verkaufen und hoheren Beitra-
gen aus der Hausbewirtschaftung gegentber dem Vorjahr auf TEUR 5.214 (Vorjahr TEUR 3.776) gesteigert wer-
den. Im Zuge der kontinuierlich geplanten Neubautatigkeit und deren Auswirkungen ist ein stabiler und nach-
haltiger Jahrestberschuss fur das Jahr 2016 zu erwarten. Um den Anteil der Eigenleistungen im planerischen
Bereich der Neubauten zu erhdhen, wurde bei Erstellung des Geschaftsberichts die Anzahl der Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen in der Abteilung Neubau auf insgesamt sieben erhéht.

Im Hinblick auf den sich fortsetzenden Mangel an Fachkraften wurden zusatzlich etliche externe und interne
Weiterbildungs- und Ausbildungsmaflinahmen in den jeweiligen Abteilungen durchgefihrt. Noch einmal

hat sich die Anzahl von Praktikumsplatzen fur junge Menschen im Unternehmen erhoht. So haben wir im
Geschéftsjahr 2015 insgesamt sechs Frauen und Mannern die Moglichkeit gegeben, Uber einen langeren
Zeitraum einen Blick in die GWG Rhein-Erft zu werfen. Die Anzahl der Auszubildenden (vier) wird voraussicht-
lich im Jahr 2016 auf finf bzw. sechs erhoht. Neben einer flexiblen Arbeitszeit, verschiedenen Arbeitszeit-
sondermodellen und einer gesundheitsfordernden MafRnahme haben alle Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen
die Maglichkeit, beitragsfrei die verschiedenen Angebote eines ortlichen Fitnessstudios mit mehr als 15
Standorten wahrzunehmen. Die in 2014/2015 begonnenen Mitarbeiterorientierungsgesprache werden fort-
gefuhrt und haben an vielen Stellen zu erheblichen Verbesserungen gefiihrt. Auch kritische AuBerungen und
Wahrnehmungen durch die Mitarbeiter werden sach- und ergebnisorientiert aufgearbeitet und mit Losungen
versehen. Im Rahmen des sich Gber mehrere Wochen hinziehenden Streiks der Dienstleistungsgewerkschaft
Verdi konnten alle Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen ihre Kinder zur Betreuung in die Geschéftsraume der GWG
Rhein-Erft mitbringen und so die Zeit der geschlossenen Kindergarten tberbriicken.
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fur das Geschaftsjahr 2015

Wohnungsbewirtschaftung

BESTAND AN EIGENEN WOHNUNGEN

Der Bestand an eigenen Wohnungen der GWG Rhein-Erft setzt sich zum Ende des Geschéftsjahres
wie folgt zusammen:

WOHNUNGSEINHEITEN

3.500
3.000 2902 2961
2.500
2.000
1.500
1.000
500

0

2015 2014

. Altbauwohnungen (vor 1948) . Offentlich geférderte Wohnungen

. Frei finanzierte Wohnungen . Gesamt

Zum 31.12.2015 sank die Anzahl der Wohnungen leicht von 2.961 auf 2.902. Im Berichtsjahr verminderte sich
die Wohn- und Nutzflache durch Modernisierungen und Neuschaffungen von Balkonen, Verkaufe und Neu-
bauten um 3.698 auf 191.209 m’. Trotz der Auswirkungen von Verkaufen stiegen die Sollmieten insgesamt um
1,09 % auf TEUR 13.931. Diese Entwicklung ist auf den Erstbezug von Wohnungen, Erstnutzung von Garagen
und Stellpltzen, Mietanpassungen an den Mietspiegel, Modernisierungen sowie die ganzjahrige Auswirkung
der damit verbundenen Mieterhéhungen des Vorjahres zurickzufhren. Dadurch ergibt sich eine durchschnitt-
liche Nettokaltmiete von EUR 6,07 (Vorjahr EUR 5,89) je Quadratmeter Wohn- und Nutzflaiche monatlich.
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Im Hinblick auf die Wohnungsgrofen stellt sich der Gesamtbestand zum 31.12.2015 wie folgt dar.

WOHNUNGSGROSSEN

1.400
1.200 1.188
1.077
1.000
800
600
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400
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Uber 80 m?bis 60 m?bis 40 m? bis unter
100 m? 100 m? 80 m? 60 m? 40 m?

BESTAND AN VERWALTETEN WOHNUNGEN

Der Bestand an verwalteten Wohn- und Gewerbeeinheiten sank im Geschéftsjahr gegentber 2014.
Zum 31.12.2015 wurden 718 Wohnungen (Vorjahr 739) und 12 Gewerbeeinheiten (Vorjahr 12) verwaltet.

MIETERFLUKTUATION

Im Berichtszeitraum stellte sich die Mieterfluktuation wie folgt dar:

BEENDETE MIETVERHALTNISSE 2015
Eigener Wohnbestand 223 7,66 % 247
Verwalteter Wohnbestand 56 7,80 % 50

Im Berichtsjahr betrug die Fluktuationsquote 7,66 % (Vorjahr 8,34 %). Nach Bereinigung der Quote um die

Mieterwechsel wegen Modernisierung und Abriss lag die Quote bei 7,04 % (Vorjahr 8,11 %). Im Rahmen der

monatlichen Controlling-Runden wird die Leerstandsquote als Frihindikator analysiert. Bei beeinflussbaren

2014
8,34 %

6,77 %

Entwicklungen werden entsprechende MalSnahmen vorbereitet und eingeleitet. Die Fluktuationsanalyse und

die Vermietungstests flieBen in die Planung von Neubauten und Modernisierungsmalinahmen, aber auch in

die Prozessoptimierung ein.
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LEERSTAND

Der Leerstand im Eigenbestand der GWG Rhein-Erft belief sich zum 31.12.2015 auf 28 (Vorjahr 14) Wohnungen.
Davon standen 18 Wohnungen (Vorjahr 11) aufgrund von Abriss- und Modernisierungsmafinahmen leer. Die
Anzahl der Leerstande aufgrund von Vermietungsproblemen oder geringer Nachfrage belief sich mit 1 Woh-
nung (Vorjahr 3) auf sehr niedrigem Niveau. Dies entspricht einer Quote von 0,03 % (Vorjahr 0,10 %).

LEERSTAND IN PROZENT
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1,40
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0,80
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(@}

B GWG Rhein-Erft B Durchschnitt VAW Rheinland Westfalen (2014 geschétzt)

MIETFORDERUNGSAUSFALLE

Die Abschreibungen auf Mietforderungen und die Zufihrung zur Wertberichtigung haben sich in 2015 gegen-
Uber 2014 um TEUR 167 auf TEUR 189 vermindert. Die Zahlungseingénge auf wertberichtigte oder abgeschrie-
bene Mietforderungen erhdhten sich um TEUR 81 auf TEUR 94. Unter Hinzurechnen der Kosten fir Miet- und
Raumungsklagen, der dafir erhaltenen Erstattungen sowie der Erlésschmaélerungen wegen Leerstands sanken
die Erldsausfalle im Berichtsjahr um TEUR 321 auf TEUR 369 (Vorjahr TEUR 690). Die Erl6sausfalle sanken somit auf
1,9 % (Vorjahr 3,5 %) der Sollmieten und Umlagen i. H. v. TEUR 19.645 (Vorjahr TEUR 19.865).

Neubau-, Modernisierungs- und Instandhaltungstatigkeit

Im Jahr 2015 wurde die NeubaumaRnahme Kdlnstrale 22-26 in Hiirth-Hermulheim mit insgesamt 1.820,30 m?
Wohn- und Nutzfldche und Gesamtkosten in Hohe von TEUR 3.943 bezogen. Begonnen wurde in 2015 mit den
Neubaumalinahmen Zieskovener Stralle, Hirth-Gleuel (18 Wohnungen) sowie Willi-Kreutzer-Weg, Wesseling (20
Wohnungen). Die Neubaumalinahme in Pulheim-Brauweiler (Sperlingstra3e, Glessener Strafie) mit 45 Wohnun-
gen befindet sich in Vorbereitung. Der Baubeginn ist fur Mitte 2016 geplant. Zusatzlich wurde die Modernisie-
rungsmafnahme von 32 Wohnungen in der Krankenhausstr. 151-153 in Hurth-Efferen durch den Teil-Leerzug
begonnen. Der Mal3nahmenbeginn war Januar 2016.
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Dasin 2011 begonnene Garagenneubauprogramm mit der Erstellung von insgesamt 144 Garagen und
Gesamtkosten von rund TEUR 950 wurde fortgefihrt.

Das in 2013 beschlossene Balkonprogramm in Wesseling wird im dritten Quartal 2016 beginnen. Die Gesamt-
kosten belaufen sich auf TEUR 1.973.

Grundsticksbewirtschaftung

Der von der GWG insgesamt bewirtschaftete Grundbesitz im Anlagevermégen hat sich gegeniber dem
Vorjahr aufgrund von Verkaufen verandert.

VERKAUF

In 2015 wurden folgende Grundstlicke von der GWG verdul3ert:
1. PfeilstraBe 4, Wesseling

2. Stormstrale 15-17, KoIn

3. FErftstralle 3-5, Wesseling

Insgesamt fUhrten die Verkaufe zu einem Buchgewinn i. H. v. TEUR 2.217.

Der Grundbesitz stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

2015 2014
Bebaute Grundstiicke 364.956 m’ 375817 m?
In Bebauung befindliche Grundstiicke 6.245m’ 1441 m?
Unbebaute Grundstiicke 6.058 m’ 12.308 m?
Gesamt 377.259 m* 389.566 m’

Hierin enthalten sind Erbbaugrundstiicke mit einer Gesamtflache von 33.691 m?.
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3. DARSTELLUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN LAGE

Ertragslage
JAHRESUBERSCHUSS
Das Geschaftsjahr 2015 schloss mit einem Jahrestberschuss i. H. v. TEUR 5.214 (Vorjahr TEUR 3.776).

ERTRAGSLAGE

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten stellt sich die Ertragslage wie folgt dar:

2015 2014

TEUR TEUR
Deckungsbeitrag Hausbewirtschaftung 6.656 5.270
Deckungsbeitrag Betreuungstatigkeit 329 303
Deckungsbeitrag Bau- und Verkaufstatigkeit 525 424
Verwaltungsaufwand -4211 -3.944
Betriebsergebnis 3.299 2.053
Finanzergebnis -102 -45
Neutrales Ergebnis 2.103 1.759
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -86 9
Jahresiiberschuss 5.214 3.776

In 2015 sanken gegentber 2014 die Aufwendungen fur Instandhaltung nach Verrechnung von Erstattungen
um TEUR 580 und beeinflussten das Ergebnis der Hausbewirtschaftung. Gleichzeitig nahmen die Ertrdge aus
Anlageverkaufen um TEUR 183 zu und fihrten zur Erhéhung des neutralen Ergebnisses.

Die Ertragslage wurde mal3geblich durch den Deckungsbeitrag aus der Hausbewirtschaftung bestimmit, die-
ser belduft sich im Berichtsjahr auf TEUR 6.656 (Vorjahr TEUR 5.270). Die Geschaftsfihrung schldgt der Gesell-
schafterversammlung vor, aus dem Gewinnvortrag und Jahrestberschuss (TEUR 5.214,5) TEUR 4.214 in die
Bauerneuerungsriicklage und TEUR 1.000 in andere Gewinnrtcklagen einzustellen sowie TEUR 0,5 auf neue
Rechnung vorzutragen.
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Vermdgens- und Finanzlage

Die Vermdgens- und Finanzlage der GWG Rhein-Erft ist geordnet (in Klammern die Vorjahreswerte).

Die Erhdhung der Bilanzsumme um 4,4 % bzw. TEUR 5.778 auf TEUR 138.355 (TEUR 132.577) war vor allem auf den
Anstieg der Sachanlagen zurtckzuftihren. Den Sachanlagen i. H. v. TEUR 125.205 (TEUR 122.865) bzw. 90,5 % (92,7
%) standen langfristige Verbindlichkeiten von TEUR 80.984 (TEUR 80.689) bzw. 58,5 % (60,9 %) gegeniber. Der relativ
hohe Anteil langfristigen Fremdkapitals ergibt sich aus der brancheniblichen Objektfinanzierung. Am Bilanzstichtag
betrug das langfristige Eigenkapital TEUR 45.627 (TEUR 40.413) und sein Anteil am Gesamtkapital 33,0 % (30,5 %).

EIGENKAPITALQUOTE (%)
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Die Eigenkapitalrentabilitat (Verhaltnis von Jahrestiberschuss vor Ertragsteuern zu Eigenkapital am Bilanzstich-
tag) belief sich auf 11,6 % (9,3 %). Die Gesamtkapitalrentabilitat (Verhaltnis von Jahresiberschuss vor Ertrag-
steuern zzgl. Fremdkapitalzinsen zur Bilanzsumme am Bilanzstichtag) betrug 5,3 % (4,6 %).

Am 31.12.2015 waren langfristige Vermogenswerte durch Eigenkapital, Pensionsrickstellungen und langfristig
zur Verfligung stehendes Fremdkapital gedeckt. Im kurzfristigen Bereich ergab sich eine Stichtagsliquiditat von

TEUR 3.422.

CASHFLOW

Der in 2015 erwirtschaftete Cashflow (Jahresergebnis + Abschreibung + Verdnderung der langfristigen Riick-
stellungen u. a.) hat sich gegentiber dem Vorjahr erhéht. Er betrug TEUR 8.089 (TEUR 6.335).

ZAHLUNGSFAHIGKEIT

Die Zahlungsfahigkeit war — trotz intensiver Bau-, Modernisierungs- und Instandhaltungstatigkeit — jederzeit
gegeben. Mit Blick auf die kurz- und mittelfristige Finanzplanung ist sie auch zukunftig gewahrleistet. Dartiber
hinaus stehen der GWG nicht in Anspruch genommene Kreditlinien i. H. v. TEUR 2.700 zur Verfligung.
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Finanzielle Leistungsindikatoren

LEISTUNGSKRAFT

' LAGEBERICHT

Die Leistungskraft der Gesellschaft spiegelt sich in den nachfolgenden Kennzahlen wider:

Eigenkapitalquote
Eigenkapitalrentabilitat
Gesamtkapitalrentabilitat
Cashflow

Investitionen in Sachanlagen

Durchschnittliche Buchwerte der bebauten
Grundstiicke

Durchschnittliche Verschuldung
Durchschnittliche Miete
Durchschnittliche Instandhaltungskosten
Fluktuationsquote

Leerstandsquote

4. NACHTRAGSBERICHT

IN
%
%
%
TEUR

TEUR
EUR/m?

EUR/m?

EUR/m? mtl.

EUR/m? mtl.

%

%

2015

330

8.089

6.253
621
424
6,07
1,03

7,7

2014
30,5
93
4,6
6.335

9.947

608

414
5,89
1,25

83

05

2013
283
8,1
4,0
5.837

10.216

551

399

2012
274

8,3

5653

5.850

545

386

543

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach dem Schluss des Geschéftsjahres nicht aufgetreten.

5. FINANZINSTRUMENTE

2011
254
8,5
41
5.287

4332

535

2010
23,5
57
34
4.467

6.312

541

Die GWG Rhein-Erft hat auBergewdhnliche und branchenuntbliche Sicherungsgeschafte nicht zu verzeichnen. Das Anlage-
vermogen ist langfristig finanziert und steigende Tilgungsanteile fiihren zu deutlich geringeren Zinsédnderungsrisiken. Die in
2015 gegeniiber 2014 nochmals gesunkenen Zinssatze auf dem Kapitalmarkt haben zu weiteren glinstigeren Konditionen im

Bereich der Finanzierung gefuhrt.
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6. RISIKOBERICHT (RISIKEN UND CHANCEN)

In den Aufsichtsratssitzungen wird sowohl schriftlich als auch mindlich Gber die Geschafte der GWG sowie
deren Bedeutung und zukunftige Entwicklung unterrichtet. Mittelfristig ist nicht mit bestandsgefdhrdenden
Risiken, verbunden mit einer signifikanten Auswirkung auf die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage, zu
rechnen.

Das Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) verpflichtet die Geschaftsfih-
rung dazu, dauerhaft sinnvolle und angemessene Malinahmen zu treffen, um Anzeichen oder Entwicklungen,
die einen Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kénnten, zu erkennen und entsprechende MalSnahmen
einzuleiten. Die monatliche Controlling-Runde, das GWG-Online-Unternehmenshandbuch mit den Dokumen-
tationen der Aufbau- und Ablauforganisation sowie individuelle Dienstanweisungen sind Bestandteile der
KontrollmalBnahmen nach KonTraG. Insbesondere werden die unternehmensrelevanten Kennzahlen monat-
lich geprift und bei Abweichungen entsprechend angemessene MalBnahmen eingeleitet.

Die Wirtschafts-, Finanz- und Investitionsplanung ist Bestandteil des Planungs-, Steuerungs- und Kontroll-
systems. Dies ist Basis flr die Planung der Aufrechterhaltung der Zahlungsfahigkeit der GWG Rhein-Erft. Alle
installierten Steuerungsinstrumente werden kontinuierlich Gberprift und weiterentwickelt. Diese Vorgehens-
weise ermoglicht, rechtzeitig negative Entwicklungen zu erkennen, gegenzusteuern sowie Chancen und
Risiken zu separieren.

Risiken — das Kerngeschaft

Durch die Entwicklung der letzten Geschaéftsjahre befindet sich die GWG Rhein-Erft auf einer soliden Basis,
die Voraussetzung ist, um auch zukinftig heute nicht bekannte Krisen zu bewéltigen. Das Kerngeschaft, die
Vermietung der eigenen Wohnungsbestande, ist insbesondere durch die hohe Anzahl von Wohnungen in
nachgefragten Lagen gekennzeichnet.

Chancen

Die durch die hohe Anzahl der Fllichtlinge zusatzlich entstandene Nachfrage insbesondere nach preiswertem
Wohnraum eroffnet die Chance, eine Reduzierung der Baukosten durch Alternativen zur herkémmlichen Bau-
weise herbeizuflhren. Zusatzlich wird das modulare Bauen wieder begonnen und ist verstarkt gewollt. Die
weitaus groRere Chance ergibt sich jedoch, wenn konsequent an einer anderen Losung zur Bewaltigung der
hohen Nachfrage nach Wohnraum gearbeitet wird. Bisher wird lediglich dartber diskutiert, wie man schnell
Wohnraum schaffen kann. Die Frage, ob der Wohnflachenverbrauch je Mensch nicht zu reduzieren sein kénn-
te, wurde selten bis gar nicht diskutiert. Wenn wir es schaffen, mit durchdachten und verntinftigen Grundris-
sen Wohnungen zu bauen, die mit deutlich weniger Wohnflache als bisher auskommen, ergébe sich hier eine
Mdglichkeit, mehr Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, insbesondere in Ballungszentren.
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/. PROGNOSEBERICHT

Die deutliche Zunahme der Zuwanderung von Flichtlingen fiihrte dazu, dass die Stadte, die bei der GWG
Rhein-Erft Gesellschafterinnen sind, geforderten Wohnraum fir Fliichtlinge durch die GWG Rhein-Erft erstellen
lassen wollten. Nach notwendigen langen Planungsphasen ergaben sich aufgrund der rickldufigen Zuwan-
derung neue Sachstande. Die meisten Stadte im Rhein-Erft-Kreis und somit auch die Gesellschafterstadte der
GWG Rhein-Erft haben sich entschieden, vorerst keine Wohnungen fir Fllichtlinge zu errichten bzw. errichten
zu lassen.

Da die Anzahl der anerkannten Fluchtlinge jedoch deutlich gestiegen ist, wachst der Bedarf an preiswertem
Wohnraum in den Stadten Gberproportional.

Verstarkt wird daher die GWG Rhein-Erft in den ndchsten Jahren kostengtinstigen Wohnraum, Gberwiegend

offentlich gefordert, errichten. Zusétzlich zu der begonnenen Neubau- und der Modernisierungstatigkeit wird
das Hauptgeschéftsfeld die Bewirtschaftung der eigenen Wohnimmobilien sein. In der Neubau- und Moderni-
sierungsabteilung der GWG Rhein-Erft belduft sich die Anzahl der Mitarbeiter auf sieben. Somit ist gewéhrleis-

tet, dass ein Teil der Neubaumalinahmen mit eigenem Personal abgewickelt werden kann.

Insgesamt sieht die Planung fUr das Geschéftsjahr 2016 einen Jahrestberschuss i. H. v. TEUR 2.083 vor.

Dank far Mitwirkung und Mithilfe

Der Geschéftsfhrer dankt allen Mitarbeitern fir die im vergangenen Jahr geleistete aulBergewdhnliche Arbeit
und den Uberdurchschnittlichen Einsatz. Beides hat zu dem sehr erfolgreichen Geschaftsjahr 2015, das durch
umfangreiche Strukturanpassungen gekennzeichnet war, beigetragen.

Dank gilt dem aktuellen Aufsichtsrat, aber auch den ausgeschiedenen Mitgliedern sowie der Gesellschafter-
versammlung fir die gute und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Hurth, 17. Juni 2016 Achim Leirich

Geschéftsfuhrer
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fUr das Geschaftsjahr 2015

BILANZ
GEWINN-UND VERLUSTRECHNUNG
ANHANG
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BILANZ ZUM 31.12.2015

AKTIVA

ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermogensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Software und Lizenzen

Sachanlagen

Grundstlcke und grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstlcke ohne Bauten
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten
Anlagevermoégen insgesamt
UMLAUFVERMOGEN

Vorrate
Unfertige Leistungen
Andere Vorrdte

Geleistete Anzahlungen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundsttcken
Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Forderungen gegen Gesellschafter

Sonstige Vermdgensgegenstande

Fliissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Geldbeschaffungskosten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME
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=) JAHRESABSCHLUSS

GESCHAFTSJAHR

EUR

118.736.452,50
956.921,33
482.354,00
4.651.156,12
377.823,41

91.487,00

125.204.707,36

125.296.194,36

5.601.643,91
12.458,70
453,98 5.614.556,59
157.577,53
0,00
35.341,27
38.323,64
698.550,46 929.792,90
6.469.729,73
32.594,24
11.671,35 44.265,59
138.354.539,17




PASSIVA

GESCHAFTSJAHR VORJAHR

EUR EUR EUR |

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital 5.000.000,00 5.000.000,00
Gewinnriicklagen
Gesellschaftsvertragliche Rucklagen 3.750.000,00 3.750.000,00
Bauerneuerungsriicklage 17.463.000,00 14.687.000,00
Andere Gewinnrlcklagen 14.200.000,00 35.413.000,00 13.200000,00 !
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 478,74 73343 i
Jahrestberschuss 5.213.99548 377574531
Eigenkapital insgesamt 45.627.474,22 40.413.478,74
RUCKSTELLUNGEN
Rickstellungen fur Pensionen 251941544 2.361.596,37
Steuerriickstellungen 86.087,00 0,00
Sonstige Ruckstellungen 220.939,00 2.826.441,44 136.080,10
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 76.222.086,04 75.537.663,15
Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern 4.655.959,13 5.026.083,93
Erhaltene Anzahlungen 6.530.286,29 659053103
Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.325.886,95 690.046,09 i
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 969.421,65 1.533.584,61
Verbindlichkeiten gegeniber Gesellschaftern 114.983,14 125.551,20
Sonstige Verbindlichkeiten 46.520,96 89.865.144,16 123.091,99
davon aus Steuern: EUR 34.536,38 (88563,53) i
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 944,34 (18.226,78)
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 3547935 39.145,46
BILANZSUMME 138.354.539,17 132.576.852,67 :



=) JAHRESABSCHLUSS

fur das Geschaftsjahr 2015

GEWINN-UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEITVOM 01.01.2015-31.12.2015

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
EUR EUR ] EUR ..
Umsatzerlose :
a) aus der Hausbewirtschaftung 19.653.614,00
b) aus Betreuungstatigkeit 301.989,03
) aus anderen Lieferungen und Leistungen 27.487,04 19.983.090,07

Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen

(Vorjahr: Verminderung) 278.640,22
Andere aktivierte Eigenleistungen 531.609,84 51438867
Sonstige betriebliche Ertrage 268396966 267790957 """"

Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 7.850.386,24 8.234.844,71

ROHERGEBNIS 15.626.923,55 14.653.282,71

Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter 2.265.981,91
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und Unterstitzung 691.988,63 295797054 61179646
davon fur Altersversorgung: 261.07468 EUR | (208.733,07)
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande e
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 3.277.075,32
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.531.396,70
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrédge 5.854,30
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2.111.744,59

davon aus der Aufzinsung
von Ruckstellungen: 106.980,33 EUR

ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 5.754.590,70
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 86.087,00
Sonstige Steuern 454.508,22
JAHRESUBERSCHUSS 5.213.995,48
Gewinnvortrag 478,74
BILANZGEWINN 5.214.474,22
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ANHANG

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss 2015 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs aufge-
stellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung fur die
Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (Formblatt VO), wobei fiir die Gliederung der
Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwendung findet.

Ergdnzend zu den vorgenannten Vorschriften wurden die Regelungen des GmbH-Gesetzes beachtet.

Bei der Aufstellung des Anhangs wurden die gro3enabhdngigen Erleichterungen gemaf § 288 Abs. 2 HGB fiir
mittelgroBe Kapitalgesellschaften in Anspruch genommen.

B. ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden angewandt:

Aus sich in spateren Jahren ausgleichenden Bewertungsunterschieden zwischen der Handels- und der Steu-
erbilanz ergeben sich per Saldo aktive latente Steuern, auf deren Ansatz in der Bilanz gemal3 § 274 Abs. 1°S. 2
HGB verzichtet wurde.

Anlagevermogen

Immaterielle Vermbgensgegenstande (EDV-Anwender-Software und Lizenzen) sind zu Anschaffungskosten —
vermindert um planmafige lineare Abschreibungen (33,33 %) — bewertet.

Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich
planmaBiger sowie ggfs. aullerplanmaBiger Abschreibungen.

Fur Sachanlagenzugange in 2015 sind als Anschaffungs- oder Herstellungskosten Fremdkosten zuzuglich
Kosten fir Eigenleistungen (eigene Architektenleistungen und Kosten von Mitarbeitern des Regiebetriebs)
angesetzt.

In die Herstellungskosten wurden keine Fremdkapitalzinsen einbezogen.

Niedrigere Wertansatze aufgrund von in Vorjahren nach § 254 HGB in der bis zum 28. Mai 2009 geltenden
Fassung vorgenommenen steuerrechtlich begriindeten Abschreibungen gemaf & 7 Abs. 5 EStG werden unter
Anwendung der fUr sie geltenden Vorschriften fortgefiihrt. Seit dem Jahr 2011 betragt der Abschreibungssatz
bei diesen Objekten 1,25 % p. a., so dass das Ergebnis in Relation zur unten genannten linearen Methode
keine Mehrbelastung erfahren hat.
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=) JAHRESABSCHLUSS

fur das Geschaftsjahr 2015

Die GrundstUcke mit Wohnbauten werden planmafig nach der Restnutzungsdauer auf der Grundlage einer
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren linear abgeschrieben. Nachtrégliche Herstellungskosten (einschlief3lich
Objektmodernisierung) werden nach Magabe der Restnutzungsdauer abgeschrieben. Die seit dem Jahr
2013 neu errichteten Garagen werden Uber eine Nutzungsdauer von 30 Jahren linear abgeschrieben.

Die Betriebs- und Geschéftsausstattung wird unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode mit
Satzen zwischen 5,00 % und 33,33 % abgeschrieben. Geringwertige Wirtschaftsguter bis netto EUR 410
werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Umlaufvermogen

UNFERTIGE LEISTUNGEN UND VORRATE

Als,Unfertige Leistungen” sind die mit den Mietern noch nicht abgerechneten Betriebskosten, die neben
Fremdkosten auch Kosten eigener Hauswarte enthalten, gemindert um Abschldge fur Wohnungsleerstande,
ausgewiesen.

Heizol und Pellets (,Andere Vorréte”) sind zu den Einstandspreisen der letzten Lieferungen bewertet.

FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden grundsatzlich mit den Anschaffungskosten
bewertet.

Ausfallrisiken wurde durch Einzelwertberichtigungen bzw. Pauschalwertberichtigungen Rechnung getragen.
Uneinbringliche Forderungen werden voll abgeschrieben.

FLUSSIGE MITTEL

Die Bewertung des Kassenbestands erfolgt zum Nennwert und die Bankguthaben sind mit den Nominal-
betrdgen ausgewiesen.

AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Geldbeschaffungskosten (Unterschiedsbetrage zwischen Auszahlungs- und Erfullungsbetrag einer Verbind-
lichkeit), fir deren Aktivierung ein Wahlrecht nach § 250 Abs. 3 HGB besteht, werden aktiviert. Sie werden tber
den Zeitraum der jeweiligen Zinsfestschreibung bzw. nach Mallgabe des Zeitraums der voraussichtlichen
Zinsverginstigung linear abgeschrieben.

GWG Rhein-Erft Geschéftsbericht 2015



Passiva

PENSIONSRUCKSTELLUNGEN
Sie wurden nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren unter Berticksichtigung von zukinftigen Entgelt-
und Rentenanpassungen ermittelt. Dabei wurden die Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck, ein

Abzinsungssatz von 3,89 % bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren sowie ein Gehalts- bzw.
Rententrend von 2,0 % bzw. 1,5 % zugrunde gelegt.

SONSTIGE RUCKSTELLUNGEN

Sie beinhalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten. Ihre Bewertung erfolgte nach
vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung in Hohe des Erfullungsbetrags.

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag passiviert.

PASSIVE RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Abgegrenzt sind vorgeflossene einmalige Zuschisse von insgesamt TEUR 77, die Uber die Dauer von 30 Jahren
ratierlich aufgeldst werden. In 2015 wurden davon TEUR 3 ertragserhdhend aufgeldst. AuBBerdem wurden For-

derbetrage der NRW.BANK in Hohe von TEUR 5 fiir auf 4 Jahre geschlossene Leasingvertrage hier ausgewiesen.
In 2015 wurden davon TEUR 1 aufgeldst.

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN IM VERGLEICH ZUM VORJAHR

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden blieben gegentiber dem Vorjahr unverandert.
Ausweiswahlrechte sind wie im Vorjahr ausgelbt worden.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR
GEWINN-UND VERLUSTRECHNUNG

. Bilanz

1. Als, Unfertige Leistungen® sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten in Hhe von TEUR 5602 erfasst.

2. In der Position ,Sonstige Vermogensgegenstande” sind keine wesentlichen Betrdge enthalten, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.
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=) JAHRESABSCHLUSS

fur das Geschaftsjahr 2015

3. Rucklagenspiegel

BESTAND AM EINSTELLUNG AUS BESTAND AM
ENDE DES DEM BILANZGEWINN ENDE DES
VORJAHRES DES VORJAHRES GESCHAFTSJAHRES
EUR EUR EUR

Gewinnriicklagen
Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 3.750.000,00 0,00 3.750.000,00
Bauerneuerungsriicklage 14.687.000,00 2.776.000,00 17.463.000,00
Andere Gewinnriicklagen 13.200.000,00 1.000.000,00 14.200.000,00

4. Fur Verpflichtungen aus vor dem 1. Januar 1987 zugesagten Pensionen und Betriebsrenten wurden Rick-
stellungen in vollem Umfang gebildet.

5. Die sonstigen Ruickstellungen wurden gebildet fir:

Jahresabschluss-, Priifungs- u. Beratungskosten TEUR 50
Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen TEUR 47
Altersteilzeitvertrage TEUR 54
Urlaubsreste TEUR 21
interne Jahresabschlusskosten TEUR 21
noch nicht abgerechnete Leistungen TEUR 20
Arbeitszeitguthaben TEUR 8
SUMME TEUR 221

6. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

7.lm Geschaftsjahr 2015 und im Vorjahr waren bis auf die unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden
ausgewiesenen Aktivwerte der Ruckdeckungsversicherung fur kiinftige Pensionsleistungen in Hohe von
EUR 448.901,83 (Vorjahr EUR 395.131,00) keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr zu
verzeichnen.
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VERBINDLICH-
KEITEN

Verbindlichkeiten
gegeniiber
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten
gegeniiber
anderen
Kreditgebern

Erhaltene
Anzahlungen

Verbindlichkeiten
aus Vermietung

Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen

Verbindlichkeiten
gegeniiber
Gesellschaftern

Sonstige
Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag

*) GPR = Grundpfandrecht.

INSGESAMT

EUR

76.222.086,04

4.655.959,13

6.530.286,29

1.325.886,95

969.421,65

114.983,14

46.520,96

89.865.144,16

8. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte o. &. Rechte stellen sich wie folgt dar:

DAVON RESTLAUFZEIT GESICHERT
UNTER
1JAHR 1BIS5JAHRE UBER 5 JAHRE ART DER
(VORJAHR) SICHE-
EUR EUR EUR EUR RUNG*)
3.186.405,04 13.666.966,68 59.368.714,32  70.080.94557 GPR

(3.234.566,01)

279.345,65
(272.362,15)

6.530.286,29
(6.590.531,03)

1.325.886,95

(690.046,09)

969.421,65
(1.533.584,61)

3.205,22

(3.307,46)

46.520,96
(123.091,99)

12.341.071,76
(12447 .489,34)

1.211.650,30 3.164.963,18 4.614.033,31 GPR

12.820,81 98.957,11 105.468,10 GPR

14.891.437,79 62.632.634,61 74.800.446,98 GPR
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fur das Geschaftsjahr 2015

9. Entwicklung des Anlagevermdogens

IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE
Entgeltlich erworbene Software/Lizenzen
SACHANLAGEN

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundstiicke ohne Bauten

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

SUMME SACHANLAGEN

Anlagevermogen insgesamt

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung enthélt an wesentlichen periodenfremden Ertrdgen und Aufwendungen:

Ertrage aus Anlagenverkaufen

Versicherungserstattungen

GWG Rhein-Erft Geschéftsbericht 2015

ANSCHAFFUNGS-/
HERSTELLUNGS-
KOSTEN

EUR

246.137,80

177.902.185,92

1.619.527,21

725.283,71

1.132.689,52

1.180.298,53

182.559.984,89

182.806.122,69

=) JAHRESABSCHLUSS

ZUGANGE ABGANGE
DES GESCHAFTSJAHRES
EUR EUR
59.729,94 0,00
361.561,03 2.657.070,42
0,00 32,40
128.439,04 69.358,13
6.141.457,81 0,00
93.732,27 0,00

6.725.190,15

6.784.920,09

2.726.460,95

2.726.460,95

TEUR 2.221
TEUR 220



UMBUCHUNGEN
(+/-)

EUR

0,00

4.181.772,08

-662.573,48

0,00

—-2.622.991,21

-896.207,39

0,00

0,00

ABSCHREIBUNGEN
(KUMULIERT)

EUR

214.380,74

61.051.996,11

0,00

302.010,62

0,00

0,00

61.354.006,73

61.568.387,47

D. SONSTIGE ANGABEN

1. Zu den in der Bilanz nicht ausgewiesenen oder vermerkten finanziellen Verpflichtungen, die nach § 285
Nr. 3 a HGB fur die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind, ist Folgendes festzustellen:

BUCHWERT AM
31.12.2015

EUR

91.487,00

118.736.452,50

956.921,33

482.354,00

4.651.156,12

377.823,41

125.204.707,36

125.296.194,36

ABSCHREIBUNGEN DES
GESCHAFTSJAHRES

EUR

46.064,94

3.151.926,44

0,00

79.083,94

0,00
0,00
3.231.010,38

3.277.075,32

Fur bereits begonnene NeubaumafBnahmen im Anlagevermégen werden voraussichtlich noch Herstel-
lungskosten in Hohe von TEUR 6.586 anfallen. Diesen Verpflichtungen stehen Zusagen tber Finanzie-

rungsmittel (Darlehen) in Hohe von TEUR 4.118 gegenUber.

Aus abgeschlossenen Leasingvertragen betragen die Verpflichtungen im Jahr 2016 TEUR 131 und in den
Jahren 2017-2019 TEUR 195.
Finanzielle Belastungen aus nicht passivierter unterlassener Instandhaltung bestehen nicht. Zukunftige
Bauinstandhaltung kann unternehmenstblich mit Eigenmitteln aus den Unternehmensergebnissen

finanziert werden.

2. Die Bankguthaben enthalten mit TEUR 5 eine auf einem Festgeldkonto angelegte Mietkaution aus der
Anmietung einer Halle fir den Regiebetrieb.
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=) JAHRESABSCHLUSS

fur das Geschaftsjahr 2015

3. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

VOLLBESCHAFTIGTE TEILZEITBESCHAFTIGTE
Kaufmannische Mitarbeiter 20,55 2,00
Technische Mitarbeiter 16,52 0,50
Gewerbliche Mitarbeiter (Regiebetrieb, Raumpflege) 11,00 0,00
Gesamt 48,07 2,50

AuBerdem wurden durchschnittlich 3,75 Auszubildende beschaftigt.

4. Die Gesellschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20 % an anderen Unternehmen.

5. Fir Pensionsverpflichtungen gegentber einem friheren Mitglied des Geschaftsfiihrungsorgans und
dessen Hinterbliebenen wurden fur laufende Pensionen Rickstellungen in Hohe von EUR 372.176
gebildet. Im Jahr 2015 sind hierzu insgesamt EUR 58.092 an Pensionen geleistet worden.

6. Es bestehen nicht in der Bilanz ausgewiesene Treuhandvermogen bzw. Treuhandverbindlichkeiten aus
Mietkautionen in Hohe von jeweils TEUR 2.672.

7. Es wurden keine Haftungsverhaltnisse zugunsten des Geschaftsfihrungsorgans und des Aufsichtsrates
eingegangen.

8. Gesamtbezlge der Geschéftsfihrung: EUR 152.467 (davon erfolgsabhdngig: EUR 15.000).
9. Gesamtbezlige des Aufsichtsrates: EUR 4.400,00. (vgl. Klammerzusatze unter Punkt 12).

10. Gesamtbezlge der Gesellschafterversammlung: EUR 1.022,60.

Empfanger: Sandra Gennermann
Elmar Gillet
Frank Holler
Martin Hoschen
Frank Kraemer
JUrgen Uttecht
Otto Winkelhag
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EUR 102,26
EUR 204,52
EUR 204,52
EUR 204,52
EUR 102,26
EUR 102,26
EUR 102,26



11. Mitglieder der Geschaftsfihrung:

Geschaftsfuhrer Bachelor of Arts Achim Leirich, Koln

12. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Udo Buschmann (EUR 1.400,00) Vorsitzender,

Zweckverband fur die Kreissparkasse Koln, KéIn Mitglied des Prifungsausschusses
Erwin Esser (EUR 700,00) Stellvertretender Vorsitzender,
Burgermeister der Stadt Wesseling Mitglied des Prifungsausschusses
Dirk Breuer (EUR 500,00) Mitglied des Prifungsausschusses

Mitglied des Rates der Stadt Hurth

Frank Keppeler (EUR 500,00) Mitglied des Prifungsausschusses
BUrgermeister der Stadt Pulheim

Frank Kraemer (EUR 300,00)
Bereichsdirektor, Kreissparkasse Koln, Koln

Hans-Willi Meier (EUR 600,00) Aufsichtsratsmitglied, bis 20.10.2015
BUrgermeister der Stadt Frechen Mitglied des Prifungsausschusses

Jochen Ott (EUR 100,00)
Mitglied des Landtages NRW

Susanne Stupp (EUR 100,00) Aufsichtsratsmitglied ab 21.10.2015
BUrgermeisterin der Stadt Frechen

Jacqueline Voge, ehem. Keilhau (EUR 200,00)
Mitglied des Rates der Stadt Wesseling

Hurth, 17. Juni 2016 Geschéftsfuhrer

Achim Leirich
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™ BESTATIGUNGSVERMERK
2 DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter

Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der GWG Wohnungsgesellschaft mbH Rhein-Erft, Hurth,
fUr das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der Geschéftsfihrung der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung tUber den Jah-
resabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung vorgenommen.
Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und Versto(3e, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung
und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschdtzungen der
Geschéftsfihrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmalliger Buchflihrung ein den tatséchlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
und stellt die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dusseldorf, 15. Juni 2016

DOMUS AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dr. Ranker Bispink
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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_5 BERICHT
DES AUFSICHTSRATES

1P

—G

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben wahrgenommen. Er hat
sich von dem Geschéaftsfihrer im Berichtsjahr laufend Gber die Geschaftsentwicklung und Lage der
Gesellschaft informieren lassen.

Vor der Durchfiihrung von Bau- und Modernisierungsvorhaben wurden die MaBnahmen und ihre Finan-
zierung in Sitzungen des Prufungsausschusses und des Aufsichtsrates eingehend erértert und durch
Beschluss des Aufsichtsrates genehmigt.

Im Berichtszeitraum fasste der Aufsichtsrat in vier Sitzungen die erforderlichen Beschlisse. Die entspre-
chende Vorbereitung erfolgte in vier Sitzungen des Prifungsausschusses.

Der Aufsichtsrat wurden vom Priifer in einer Sitzung eingehend Uber die durchgefuhrte Prifung des
Jahresabschlusses 2015 unterrichtet. Der von dem Geschaftsfihrer vorgelegte Lagebericht und der Jah-
resabschluss fir das Geschaftsjahr 2015 sowie der Vorschlag fir die Gewinnverwendung wurden vom
Aufsichtsrat geprift. Nach dem abschlieBenden Ergebnis dieser Prifung sind keine Einwendungen zu
erheben.

KoélIn, 17.Juni 2016

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

/@ﬂé

Udo Buschmann
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Unserer Umwelt zuliebe ist
das Papier fur diesen
Geschéftsbericht aus 100 %
Recyclingpapier hergestellt.
Es besteht aus Holzfasern,
die aus verantwortungsvoll
genutzten Waldern stammen
und gemal den Regeln des
Forest Stewardship Council ®
(FSC®) zertifiziert sowie

mit dem EU Ecolabel aus-
gezeichnet sind.
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GWG Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung Rhein-Erft
Kolnstral3e 16
50354 Hurth

Telefon: +49(0) 2233 /71950

Telefax: +49 (0) 2233 /71 95-888 w

E-Mail:  info@gwg-rhein-erft.de GWG Wohnungsgesellschaft mbH
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